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  �ستاذة�بوحملة��وثر

  محل�ا��ق: ا��امسالمقطع�

  :مقدمة

�إ���ضرورة�عدم�ا��لط�ب�ن�محل�أو�موضوع�          ��ان�ل��ق�صاحب،�فلھ�كذلك�محل�أو�موضوع�،�و��ش����نا إذا

�ا��ق L'objet du droit ا��ق �يخول�ا� Le contenu du droit و�مضمون �ال�� �السلطات ��و�تلك �ا��ق �مضمون �لأن ،

��ا��ق �بمضمونھ �ا��ق �عليھ �أو�يقع �يرد ��و�ما �ا��ق �بمحل �يقصد �ب�نما �ا��ق �لصاحب �من�(إ�� �لھ �يتقرر �بما أي

القيمة�ال���تث�ت�لل��ص�صاحب�ا��ق�وال����س�ب�ثبو��ا��عد�محل�ا��ق�آخر�بمع���. من����ء�أو�عمل) سلطات

� �المع���إما ��ل�حق،�ومحل�ا��ق���ذا ��ذه�ا��الة�يجب�ي�ون�لھ�ممارسة�السلطات�ال���يخول�ا �و�� أن�ي�ون�ش�ئا

تحديد�طبيعة�ال���ء،�أو�عملا�فيجب�أن�ي�ون�وفق�الشروط�ال���تفرض�ا�النظم�القانونية�السار�ة�المفعول،�فإذا��ان�

�ا��ق� �محل �عن �فا��ديث �لذلك �المدين، �بھ �يقوم �عمل �فمحلھ ���صيا �ا��ق ��ان �واذا �ماديا، �ش�ئا �فمحلھ عي�يا

فمحل�ا��ق�أو�موضوع�ا��ق�يقصد�بھ��ل�ما�ينصب�عليھ�ا��ق�من�أشياء�. و�عماليقت����ا��ديث�عن��شياء�

�أو� �بھ �القيام ��ان �سواءا �ما �أو�عمل �المختلفة �و�لات ��السيارات �أو�المنقولات، �و�را��� �المنازل �مثل �عقارات مادية

ق�قد�ي�ون�عملا�كما��و�ا��ال��متناع�عنھ،�أو�قد�ي�ون����ء�معنوي�كما��و�ا��ال����ا��ق�الذ���،�إذن�فمحل�ا��

��و�ا��ال�بخصوص�ا��ق�العي�� �ماديا�كما � .بخصوص�ا��ق�ال�����،�وقد�ي�ون�ش�ئا �يتمثل�محل�وعليھ�� فيما

��ش�الية� ��ذه �ع�� �وللإجابة �؟ ��ا��ق �تناولنا ��نتطرق مبحث�ن ��عمال ��ول �المبحث �ال�����(�� �ا��ق ،و���) محل

  ).العي���محل�ا��ق(المبحث�الثا�ي��شياء�

 ).محل�ا��ق�ال�����(�عمال�: المبحث��ول�

��انت� �وإذا ،� �ال��صية �ل��قوق �محلا�أو�موضوعا �إعتبار�ا �بحسب �وذلك �أو�سلبية �إيجابية �إما ��عمال �ت�ون قد

�نكتفي�ب�يان�ما�يجب� ��ل��امات�فإننا دراسة��عمال�بصفة�عامة�بإعتبار�ا�محلا�ل��ق�ال������تدخل����دراسة

  . 1توافره�بال�سبة�ل�ا�بصفة�عامة�فيلزم�أن�ت�ون��ذه��عمال�ممكنة�ومعينة�أو�قابلة�للتعي�ن�ومشروعة

 .شرط��م�ان  : المطلب��ول�

�و�عت������������� ��ل��ام �لا�ي�شأ
ً
�مستحيلا �العمل ��ان �فإذا ،

ً
�ممكنا �ي�ون �أن �ال����� �ا��ق �محل �العمل ��� �ش��ط

،�و�ستحالة�قد�ت�ون�استحالة�مطلقة�أو�استحالة��س�ية،�و�ستحالة�المطلقة����ال���ي��تب�عل��ا��ثر�
ً
العقد�باطلا

� �بالاستحالة �،و�قصد �العقد �و�و�بطلان �لا��ستطيع�السابق �بحيث �ذاتھ ���
ً
�مستحيلا �العمل �تجعل �ال�� �تلك المطلقة

المدين�القيام�بھ�ولا�أي�أحد�من�الناس،�وقد�ترجع��ستحالة�المطلقة�إ���حكم�الطبيعة�كأن�يل��م���ص�بأن��شرب�

�د�أو�يل��م�محام�ان�يتع:ا��،�كما�قد�ترجع��ستحالة�المطلقة�إ���حكم�القانون�...ماء�البحر��لھ�أو�أن�يلمس�الشمس�

و�قصد�بالاستحالة�ال�س�ية�تلك�ال���تقوم�بال�سبة�للمدين�ولا�تقوم�� .بأن�يرفع�است�ناف�عن�حكم�فات�است�نافھ

بال�سبة�لغ��ه�من�الناس،�أي�أن�المدين�لا��ستطيع�القيام�بالعمل�ب�نما��ستطيع�القيام�بھ���ص�آخر�غ��ه،�ومثال�

��ح�ن�أنھ�ل�س�برسام�فلا��ستطيع�أن�يقوم�بالعمل�����ذه�ا��الة�إلا�أن�ذلك�أن�يل��م���ص�برسم�لوحة�فنية��

غ��ه�يمكن�أن�يقوموا�بالعمل،�أو�أن�يل��م���ص�بالغناء����حفلة����ح�ن�أنھ�ل�س�بمغ���فلا��ستطيع�����ذه�ا��الة�

ل�س�ية�لا�تنع�من��شوء�أن�يقوم�بالعمل�بنفسھ�إلا�أن�غ��ه�يمكنھ�القيام�بالعمل،�و�ناء�ع���ذلك�فإن��ستحالة�ا
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�ل��ام�وعليھ�يتوافر�����ذه�ا��الة�شرط��م�ان�و�قوم�المدين�بالال��ام�ب�نفيذه�عن�نفقتھ�كأن�يتفق�مع�رسام�ع���

�امتنع�المدين�عن�ذلك� ��ع�د�بإحيا��ا،�فإذا �ا��فلة�ال�� �أو�أن�يتفق�مع�مغ���لإحياء ��ع�د�برسم�ا رسم�اللوحة�ال��

�بالتعو 
ً
 .�ض�ن�يجة�عدم�تنفيذه�لال��امھي�ون�مل��ما

 

و�توافر�شرط��م�ان�عندما�ي�ون�محل��ل��ام�إعطاء����ء�ح���ولو��ان�ال���ء�غ���موجود�وقت��شوء��ل��ام�طالما�

أنھ�ممكن�وجوده����المستقبل،�ومثال�ذلك�أن�ي�يع���ص�لآخر�محصول�قبل�نضوجھ�أو�منتجات�مصنع�قبل�أن�

القانون�لا�يج���التعامل����ال���ء�المستقبل�بخصوص����ء�مع�ن�لفلا�يتوافر�شرط��م�ان����تصنع،�إلا�أنھ�إذا��ان�

�ذه�ا��الة�ومثال�ذلك�التعامل����ال��كة�المستقبلية،�حيث�لا�يج���القانون�التعامل����تركة���سان�قبل�وفاتھ�ح���

ل��كة،�حيث�يج���القانون�التعامل�الوارد�ع���ال��كة�ولو�تم�التعامل�برضاه،�إلا�إذا�أجاز�القانون�التعامل�الوارد�ع���ا

�ا��ياة� �قيد �ع�� �إ�سان �تركة ��� �التعامل ��عد �كما �القانون، �يرسم�ا �ال�� �ا��دود �و�� �أو�الوقف �الوصية �طر�ق عن

ية�،�و�رجع�الس�ب����حظر�التعامل����ال���ات�المستقبل2باطل،�لو��ان�برضاه،�إلا�����حوال�ال���نص�عل��ا�القانون 

 .إ���أن�ذلك�يخالف��داب�و�نطوي�ع���مع���المضار�ة�ع���حياة�صاحب�ال��كة

 . �عي�ن�المحل�أو�قابليتھ�للتعي�ن�شرط��:المطلب�الثا�ي�

يجب�أن�ي�ون�معنيا�أو�قابلا�للتعي�ن�،فإذا��ع�د�مقاولا�ب�ناء�م��ل�وجب�أن�ي�ون���ل��امل�ي�ي�ون�العمل�محلا�       

�ذا�البناء�مع�ن�أو�أن�ي�ون�قابلا�للتعي�ن�فإذا�إقتصر�إل��ام�ال��ص�ع���إقامة�بناء�فقط�دون��عي�نھ�أو�دون�أن�

� ����حكم�المعدوم �و��ون �محل ��عي�نھ�لا�يوجد �ال.�ستخلص�من�الظروف�إم�ان بيع�مثلا�يل��م�البا�ع�بنقل�و���عقد

ملكية�ال���ء�المبيع�إ���المش��ي�،فإذا��ان�ال���ء�معينا�بذاتھ�إنتقلت�الملكية�بمجرد�البيع�دون�أن�ي�ون�البا�ع�ملزما�

 .،و��ون��ل��ام�إما�القيام��عمل�أو��متناع�عن�عمل������3ء

 . �ل��ام�بالقيام��عمل: الفرع��ول�

ـزام�القيـام��عمـل�إيجـا�ي�لمصـ��ة�الـدائن�مـن�طـرف�المـدين،�مثـل�قيـام�البـا�ع�ب�سـليم�المبيـع�إ���يتضمن��ذا��لت������

� �الـدائن �لمصـ��ة �بنـاء �بإقامـة �المقـاول �وقيـام �الـثمن، ��خـ���بـدفع ��ـذا �وقيـام �العمـل(المشـ��ي �رب �الناقـل�)أي �وقيـام ،

�معينـة �ج�ـة �إ�� �أو�شـخص �شـيء �المسـتأجر�بـدفع�. بنقـل �المسـتأجر�والتـزام �إ�� �المــؤجرة �العـ�ن �المـؤجر�ب�سـليم والتـزام

��عمـل. �جـرة �بالقيـام ��لتـزام �موضـوعھ �الـذي �ال��صـي �ا��ـق �محـل �عـن �أمثلـة �ال��امـا�. �ل�ـا �يكـون �قـد �العمـل و�ـذا

   . بتحقيق�ن�يجة،�وقد�ي�ون�ال��اما�ببذل�عناية

 . �ل��ام�بالإمتناع�عن�عمل: الفرع�الثا�ي�

�التعـرض��ت�ناول ������� ��عـدم �البـا�ع �التـزام �مـثلا�ف�ـو�يفـرض �البيـع �كعقـد �عمـل، �عن �بالامتناع ��ل��ام �العقود معظم

� �المبيـع، ��� �المـؤجرة(للمشـ��ي �العـ�ن �للمسـتأجر��� �التعـرض �المـؤجر��عـدم �التـزام ��يجـار�يتضـمن �المحـل�)وعقـد �و�ـا�ع ،

��عـدم�فـتح�محـل�تجــ �المحـل�الـذي�باعــھ�التجـاري�يلتـزم اري�يمـارس�فيـھ�نفـس�التجـارة����نفـس�المنطقــة�الـ���يقـع�ف��ـا

أي�أن�البـا�ع�ملـزم��عـدم�المنافسـة�كمـا�أنـھ�يمتنـع�علـى�العامـل�إفشـاء��سـرار�الـ���( للمشـ��ي�حـ���لا�يضـر�بالمشـ��ي،�

تـزام�بالامتنـاع�عـن�عمـل��ـو��لتـزام�الرئ�سـي����العقـد�و�ـرى��عـض�و�مكـن�أن�يكـون��ل .( يطلع�عل��ا�بمناسبة�العمل

���� �ا��ـق �عـن ��ـو�النـزول �فيـھ �الرئ�سـي ��لتـزام �محـل �أن �إذ �ذلـك �علـى �مثـال ��و�أحسـن �الص�� �عقـد �أن الشـرائح

  . بار�الوضع�المتنازع�عليھ�قد�زالالـدعوة،�أي�أن��لتـزام��ل�من�الطرف�ن��عدم��لتجاء�إ���القضاء�أمر�ضروري�باعت
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 . مشروعية�المحل: المطلب�الثالث�

��مرة�أو�        �لقواعد�القانون ��ان�مخالفا �غ���مشروع�إذا �،و��ون�المحل ��ان�محلھ�غ���مشروع ��ل��ام�إذا لا�يقوم

� �،�الإل��ام �محلا�ل��ق �ي�ون �أن �لا�ي�� �فإنھ �يتوفر�ذلك �لم �،فإذا �و�داب �العام �ف�و�باطلا�النظام �جر�مة بإرت�اب

 . 4ف�و�باطلا�أيضا�المخدراتلمخالفتھ�للنظام�العام�،وكذلك��ل��ام�بتور�د�

 ).محل�ا��ق�العي��(�شياء�: المبحث�الثا�ي�

يجب�التفرقة�ب�ن�المال�وال���ء�،فالمال��و��ل�حق�ما���سواء��ان�حقا���صيا�أو�عي�يا�أو�ذ�نيا�و�التا���ف�ناك�      

�لا  �محلا��أموال �يصبح �فإنھ �التعامل �دائرة �دخل �وإذا �الطبيعة �من �ح���ما ��� �ف�و�ال�ائن �ال���ء �،أما �عت���أشياء

للعلاقات�القانونية�و�تخذ�وصف�المال�لذلك��ناك�أشياء�لا�يمكن�إعتبار�ا�أمو���الأشياء�غ���القابلة�للتعامل�ف��ا�

و�مكن�تقسيم��شياء�محل�الع�ن�، 5التعامل�بحكم�القانون بطبيع��ا��ال�واء�والضوء�والماء�،وأشياء�تخرج�عن�دائرة�

  : إ��

 . تقسيم��شياء�من�حيث�طبيع��ا: المطلب��ول�

من�القانون��683وإ���أشياء�منقولة�ولقد�نصت�المادة�) العقارات(تقسم��شياء�من�حيث�طبيع��ا�إ���أشياء�ثابتة�      

وثابت�فيھ�ولا�يمكن�نقلھ�منھ�دون�تلف�ف�و�عقار�،و�ل�ما�عدا�ذلك�من��ل����ء�مستقر�بح��ه�" المد�ي�ع���ما�ي���

  . " ���ء�ف�و�منقول 

  . العقارات: الفرع��ول�

إن�اعتماد�المعيار�المادي����تقسيم��شياء�إ���عقارات�ومنقولات�يرتكز�ع���ثبات�ال���ء�من�عدمھ�يحث�إذا��ان������

�تل �م�انھ�دون �من �لا�يمكن�نقلھ
ً
�ثابتا �است�ناء�ال���ء �عل��ا �العقار�يرد ����بيان �القاعدة ��ذه �فيعت���عقار،�إلا�أن ف

�عقار ���دمة �مخصصة �العقار�ل�و��ا �حكم �تأخذ �بحيث �عقارات �المنقولات �اعتبار��عض ��� �فإن�� .يتمثل �عليھ و�ناء

�بالتخصيص�أ
ً
�للمعيار�المادي�السابق�ذكره،�وقد�ي�ون�عقارا

ً
�بطبيعتھ�وفقا

ً
ي�ل�ونھ�مخصص�العقار�قد�ي�ون�عقارا

��دمة�عقار،�وعليھ�تنقسم�العقارات�إ���عقارات�بطبيع��ا�وعقارات�بالتخصيص�وندرس�كلا�النوع�ن�من�العقارات�

 .���النقاط��تية

 :العقارات�بطبيع��ا� :أولا

يت���من�النص�السابق�أن�العقار�بطبيعتھ��و��ل����ء�ثابت�مستقر�يج��ه�لا�يمكن�نقلھ�من�م�انھ�دون�تلف�أو������

�غي�������ي�تھ،�وع���ذلك�فإن��ل����ء�ثابت����م�ان�مع�ن�ولا�يمكن�أن�ي�تقل�من��ذا�الم�ان�دون�أن�يتلف�أو�تتغ���

�للمعيار�الماد
ً
�وفقا �بطبيعتھ

ً
��عت���عقارا ��ذه��ي�تھ ��انت �سواء �عقارات ��عت����را��� �ذلك �وع�� �ذكره، �السابق ي

�را����مخصصة�للزراعة�أو�للبناء�وكذلك�ما�يوجد����جوف��رض�من�مناجم�أو�محاجر��عت���عقارات�بالطبيعة،�

���يتم�و�عت���كذلك�عقارات�بالطبيعة�ما�يوجد�ع���سطح��رض��ش�ل�ثابت��المزروعات�أو����ار�أما�النباتات�ال

�رض�سواء��ان�إقام��ا��ش�ل�ع���وضع�ا����أحواض�فلا��عت���عقارات،�و�عت���عقارات�بالطبيعة�المبا�ي�ال���تقام�

�التلف�أو�التغي������ال�يئة،�أما� دائم�أو��ش�ل�مؤقت،�حيث�أنھ�لا�يمكن�نقل�ا�من�م�ا��ا�لم�ان�آخر�دون�أن�يصي��ا

�م �من �نقلھ �الممكن �من �ي�ون �لما �الغ���مث�تةبال�سبة �ا��ش�ية ��كشاك �ذلك �ومثال
ً
�فلا��عت���عقارا �تلف �دون � .�ان

�المصاعد� �مثل �تلف �دون �منھ �لا�تن��ع �بحيث �بالعقارات �تلتصق �ال�� �المنقولات �بطبيع��ا �العقارات �قبيل و�عت���من

����العقار�بحيث�تكملھ�وع
ً
�جو�ر�ا

ً
 .ليھ�فإ��ا�تأخذ�صفتھوصناب���المياه�والشبابيك�و�بواب،�وذلك�ل�و��ا�عنصرا

                                                             
 . 123،�ا��زائر�،ص��1998المدخل�للعلوم�القانونية�نظر�ة�ا��ق�،�المؤسسة�الوطنية�للفنون�المطبعية�،�:  -زواوي��–محمدي�فر�دة�� -  4

  
  .من�القانون�المد�ي�ا��زائري �02فقرة� 682حسب�نص�المادة� -  5
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   . وتنقسم�العقارات�إل�عقارات�بطبيع��ا�وعقارات�بالتخصيص

 :لعقارات�بالتخصيصا: ثانيا

�"  :من�القانون�المد�ي�02/ 683المادة�   تنص�  
ً
����عقار�لھ،�رصدا �بالتخصيص�المنقول�الذي�يضعھ�مالكھ

ً
�عد�عقارا

�بالعقار�اتصال�قرارع���خدمة��ذا�العقار�أو�استغلالھ،�ولو�لم�ي�ون�
ً
 ."متصلا

�
ً
و�ت���من��ذا�النص�أن�العقار�بالتخصيص��و�عبارة�عن�منقول�بحصب�طبيعتھ�و�ضعھ�مالكھ����عقار�لھ�رصدا

ع���خدمة��ذا�العقار�أو�استغلالھ،�و�عت���القانون��ذه�المنقولات�بحسب�طبيع��ا�عقارات�بالتخصيص،�وتأخذ�بالتا���

،�ولكن�الفصل�ب�ن�حكم�العقار�وتخضع�لما�يخضع�
ً
�وثيقا

ً
لھ�من�قواعد�قانونية�بحيث�يرتبط�المنقول�بالعقار�ارتباطا

و�رجع�الس�ب����الر�ط�ب�ن�العقار�والمنقول�ع����ذا�النحول�إ�����مية�الكب��ة��  .العقار�والمنقول�المخصص���دمتھ

باقتصاد�الدولة،�وعليھ���دف�المشرع��ال���تحظى���ا�العقارات�داخل�الدولة،�حيث�يرتبط�استغلال�العقار�واس�ثمار 

�ا���ز�ع���المنقولات�ال���تخدم��ذا�
ً
��س�ب�مثلا

ً
من��ذا�الر�ط�إ���عدم�توقف�العقار�عن�العمل�و�ستغلال�بتاتا

يت���إذن�أن�فكرة�العقارات�بالتخصيص����من�قبيل�المجاز�القانو�ي�أي�أ��ا�من�اف��اض�المشرع�الذي�بُ���� .العقار

ة�أو�الرابطة�الوثيقة�ب�ن�العقار�وما�يخصص���دمتھ�من�منقولات�بحيث�يخضع�ا�إ���قواعد�موحدة�و���ع���العلاق

 .القواعد�ال���يخضع�ل�ا�العقار�ل�ي�يضمن�استغلال�العقارات�بأحسن�وجھ

ات�ومن�أمثلة�العقارات�بالتخصيص����المجال�الزرا���المحار�ث�المخصصة���رث��رض�و�لات�ا��اصة�برش�المبيد

�عمال� �لنقل �المخصصة �السيارات �الصنا�� �المجال ��� �أمثل��ا �ومن ��رض، �لسقي �المخصصة �الري �وأدوات ا��شر�ة

����المجال� �المصنع،�ومن�أمثل��ا �اللازمة�للمصنع�و�لات�المي�انيكية�ال���يدار���ا المصا�ع�والبضا�ع�المنتجة�والمعدات

��عت���عقارات�بالتخصيص��سرة�التجاري�المعدات�اللازمة�لعمل�المطاعم�أو�الف نادق�أو�ل�سي���المحل�التجاري،�كما

 .والعقاق���والم�اتب�الموجودة����المس�شفيات،�وكذلك�ما�يوجد����المدارس�من�مقاعد

 . المنقولات: الفرع�الثا�ي� 

�ان��ذا��و��صل�فإنھ�المنقول��و�ال���ء�غ���الثابت�الذي�ي�تقل�من�م�ان�لآخر�دون�تلف�أو��غي�������ي�تھ،�وإذا����

يرد�عليھ�است�ناء�بحيث��عت����عض�العقارات�منقولات،�و�التا���تأخذ�حكم�المنقول،�وعليھ�فإن�المنقولات�تنقسم�إ���

  .منقولات�بطبيع��ا�ومنقولات�بحسب�المآل،�ونب�ن�ذلك����النقاط��تية

 :المنقولات�بطبيع��ا� :أولا

�����
ً
المنقول�بطبيعتھ��و�عبارة�عن�ال���ء�الذي�يمكن�أن�ي�تقل�من�م�ان�إ���آخر�دون�تلف،�وقد�ي�ون�المنقول�ش�ئا

��السيارة�و�ثاث�والطائرة�والسفينة�وا��يوان�
ً
��الاسم�التجاري�وأف�ار�... ماديا

ً
�معنو�ا

ً
ا��،�كما�قد�ي�ون�المنقول�ش�ئا

�أم�لا��و�قابليتھ�للانتقال�من�م�انھ�لم�ان�آخر�دون�أن�يتلف�والع��  .ا��..المؤلف�ن�أو�المخ��ع�ن�
ً
�ة�����ون�ال���ء�منقولا

��الأكشاك� �من �ي�تقل �أن �دون �مع�ن �م�ان ��� �للبقاء �أعد �قد �المنقول ��مر��ون ��ذا ��غ���من �ولا أو�تتغ����ي�تھ،

  .ا��...�ستحمام�المقامة�ع���البحر�أو�العوامات

 :آلالمنقولات�بحسب�الم�  :ثانيا

�منقولات�   �العقارات �اعت����ذه �القانون �إلا�أن �عقار�بطبيعتھ ��صل ��عت����� ����ء �عن �عبارة �المآل �بحسب المنقول

�ومن�أمثلة�المنقول�بحسب�المآل�المبا�ي�المعدة�لل�دم�و���ار�المعدة� �المستقبل�القر�ب، �إليھ��� بحسب�ما�ستؤول

 .للقلع�والمحصولات�الزراعية�قبل�ن���ا

وتوقع�فكرة�المنقول�بحسب�المآل�اف��اض�قانو�ي�بحيث��عت���العقارات�بطبيع��ا�منقولات�بحكم�أ��ا�ستصبح�كذلك،�

تتخذ�بخصوص�التصرف�����أنو��دف�إخضاع��ذه��شياء���كم�المنقول�من�باب�الت�س�������جراءات�ال���يمكن�
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�من�تلك�ال���ال���ء�أو�التنفيذ�عليھ،�حيث�أن�القيود�ال���يخضع�ل�ا�الع
ً
قار��شأن�بيعھ�أو�التنفيذ�عليھ�أك����عقيدا

 .يخضع�ل�ا�المنقول 

و�ناء�عليھ�فإن�فكرة�المنقول�بحسب�المآل�تقابل�فكرة�العقارة�بالتخصيص�فكلا�الفكرت�ن��عت��ان�است�ناء�يرد�ع���

  .القاعدة�أو��صل�لغاية�ارتآ�ا�المشرع�يحقق�من�خلال�ا�للت�س���ع����فراد

 أ�مية�تقسيم��شياء�إ���عقارات�ومنقولات: الثالث�الفرع

�العديد�من�النتائج�ال�امة�وال����عت���أ�مية�ت��تب�ع���تقسيم��شياء�������
ً
�أم�منقولا

ً
ي��تب�ع���اعتبار�ال���ء�عقارا

   :إ���عقارات�ومنقولات،�و�عرض�فيما�يل�لأ�م�النتائج�و�ثار�القانونية�ال���ت��تب�ع����ذه�التفرقة

  من�حيث�انتقال�الملكية: أولا

ترتب�ع���ثبات�العقار�وما�يتمتع�بھ�من�قيمة�وأ�مية�أن�يخضع�انتقال�ملكيتھ�إ���إجراءات�ش�لية�معينة،�بحيث������

لا�ت�تقل�ملكية�العقا�بمجرد�ا�عقاد�العقد�بل�لابد�من�اتباع�إجراءات�ال���يل����دائرة����يل��را����ال���يقع����

�العق �العقار�ة ;اردائر��ا �المحافظة �المحافظة�والش�ر��� �والش�ر��� �إلا�بال���يل �العقار�لا�ت�تقل �ملكية �فإن �وعليھ ،

�بالذات�بمجرد�ا�عقاد�العقد
ً
�معينا

ً
  .العقار�ة�،�أما�بال�سبة�للمنقول�فت�تقل�ملكيتھ�إذا��ان�ش�ئا

،�أي�يجـب�تحر�ر�ـا�مـن�طـرف�ضـابط�عمـومي6��ّرسمـيعلـى�العقـار�يجـب�أن�تحـرر����شـ�ل�ال���ترد�التصـرفات�كما�أن��

   . عقود�ش�لية،�أما�التصرفات�الواردة�ع���المنقولات�ف�������صل�تصرفات�ر�ضائية ��ا�كـل�مختص،�أي�أ

  :  من�حيث�ا��ق����الشفعة  : ثانيا 

الشفعة�عبارة�عن�رخصة�تج���ل��ار�أو�الشر�ك�أن�يحل�محل�المش��ي�وت�ون�لھ��ولو�ة����التقدم�عليھ،�و�عت���������

�من�أسباب�كسب�الملكية�إلا�أ��ا�لا��عت���كذلك�إلا�بخصوص�العقارات�دون�المنقولات،�فلا�يث�ت�ا��ق�
ً
الشفعة�س�با

  ���الشفعة�إلا����حالة�بيع�العقار

  :حيث�إجراءات��التنفيذ�ا����ي��من:  ثالثا

ل���ز�ع���العقار�ا��راءات�ت�بع�و�عت���أك�����عقيدا�من��جراءات�ال���ت�بع����ا���ز�ع���المنقول،�حيث�تتم�������

�جراءات�المتبعة����ا���ز�ع���العقار�بالدقة�والتعقيد�ع���خالف�المنقول�الذي�يتم�ا���ز�عليھ�من�قبل�الدائن�ن�

  .�ش�ل�أسرعبإجراءات�م�سطة�لا�يوجد�ف��ا��عقيد�وتتم�

  من�حيث�دعاوي�ا��يازة�:را�عا

�ودعوى���      �التعرض �منع �ودعوى �ا��يازة �اس��داد �دعوى �و�� �ا��يازة ���ماية �الدعاوي �من �مجموعة �القانون قرر

���ائز�المنقول� �يحق �ال �بحيث �حائز�العقار�فقط ���ماية �مقررة �الدعاوي ��ذه �أن �إلا �ا��ديدة، ��عمال وقف

  .7استعمال�ا

 
ّ
  :حيث�ا��يازة��من: خامسا

�دون������� �الملكية �سند �نية �بحسن �المنقول �حيازة �أن �حيث �ملكيتھ، �اك�ساب �إ�� �نية �بحسب �المنقول �حيازة تؤدي

اش��اط��مرور�مدة�معينة�ع���ا��يازة،�فإذا�توافرت�شروط�ا��يازة�بأن��انت�حيازة�قانونية،�و�ان�ا��ائز�حسن�النية�

�أ �ا��ال، ��� �المنقول �ملكية �يكسب �ع���فإنھ �معينة �مرور�مدة �يلزم �بل �لتملكھ �ا��يازة �للعقار�فلا�تكفي �بال�سبة ما

  .حيازتھ�يحدد�ا�القانون�وتقدر����الغالب�بخمس�عشرة�سنة

  الدعاوى : سادسا

                                                             
  من�القانون�المد�ي�01مكرر��324المادة� - 6 

  .126.محمدي�فر�دة�زواوي،�المرجع�السابق،�ص� -  7
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�المنقـول�  ��� �ب�نمـا �العقـار، �اختصاصـ�ا �دائـرة ��� �يقـع �الـ�� �المحكمة �اختصاص �من �العقار�ة �الدعاوى �النظر��� ي�ون

  .مـوطن�المـد���عليـھ،�لأنـھ�مـن�الصـعب�تحديـد�موقـع�ثابـت�للمنقول ���اتصـاص�للمحكمـة�الواقـع����دائر يكـون��خ

  :  من�حيث��ختصاص�المح���للمحاكم�:سا�عا 

������ �ال��اع �العقار�محل �دائر��ا ��� �يقع �ال�� ��عقار�المحكمة �المتعلق �بنظر�ال��اع �العقار(تختص �موقع �ب�نما�)محكمة ،

  .تختص�بنظر�ال��اع�المتعلق�بمنقول�محكمة�موطن�المد���عليھ

  . تقسيم��شياء�من�حيث�التعامل�ف��ا: المطلب�الثا�ي�

ولكن�كإست�ناء�ع���ذلك�يمكن�أن�ت�ون��ناك�أشياء�خارجة�عن�دائرة�التعامل��صل�����شياء�أ��ا�قابلة�للتعامل�،�

  .8إما�بطبيع��ا،�و���تلك�ال���لا�يمكن�لأحد��ست�ثار�بحياز��ا،�وإما�خارجة�عن�التعامل�بحكم�القانون 

  �شياء�ال���لا�تقبل�التعامل�ف��ا�بطبيع��ا: أولا�

��ا��حرمان�ا��أحد�مانتفاع�و���تلك��شياء�الشا�عة،�ال���ي�ون��نتفاع���ا�للناس��افة،�بحيث�لا�ي�ون�من�شأن�����

عل��ا��من��ع���أنھ�إذا�أمكن��ست�ثار���ا�أو�ال�سلط�.... آخر�ن�م��ا،�مثل�مياه�البحار�و���ار،�أشعة�الشمس،�ال�واء

�،�مثل�ضغط�ال�واء�ع���ش�ل�أوك���ن��جانب�احد��فراد�،�اصبحت�داخلة��� دائرة�التعامل�،�وأمكن�تملكھ�ل�ا

��من�مياه�البحر����أحواض�ل��سي��ا�واستخراج� ووضعھ����قارورات�مخصصة�لذلك�أو�تمييع�الغاز،� أو���ز�كمية

  .الم���م��ا

  :ا��ارجة�عن�التعامل�بحكم�القانون ��شياء: ثانيا

�إما�لا��ا�تخل�بالنظام�العام���� ����دائرة�التعامل�بحكم�طبيع��ا،�ولكن�القانون�يحرم�التعامل�ف��ا و���أشياء�تدخل

�است�ناءا�9و�داب�العامة ��شياء ��ذه ��� �التعامل ،��المخذرات،�والصور�و�فلام�ا��ليعة،�ع���انھ�قد�يجوز�أحيانا

�مع�ن �غرض ���لتحقيق �المخدرات �استخدام �مثل �الطبية�، �من�. �غراض �باعتبار�ا �ف��ا �التعامل �القانون �يحرم � وقد

�موال�العامة،�سواء��انت�عقارات�أم�منقولات،�مثل�الطرقات�العامة�،��و�أموال�الدولة�العامة�من�مرافق�وتج���ات�

���اص�و�ش��ط�أن�ي�ون�ال���ء�مملوك�للدولة�أو�لأحد�،�10ال���خصصت�للمنفعة�العامة�أو�لتحقيق�غرض�مع�ن

 . �11عتبار�ة�العامة�وأن�ي�ون�قد�خصص�للمنفعة�العامة

  . تقسيم��شياء�من�حيث�طر�قة�إستعمال�ا: المطلب�الثالث�

 : تنقسم��شياء�بالنظر�إ���طر�قة�إستعمال�ا�إ��

 . للإس��لاك�و�شياء�غ���القابلة��س��لاك�القابلة���شياء: الفرع��ول�

من�القانون�المد�ي�فإن��شياء�القابلة�للإس��لاك����ال���ينحصر�إستعمال�ا�بحسب�ما�أعدت� 685حسب�نص�المادة�

 . قد�ي�ون�ماديا�أو�قانونيا�و�س��لاكلھ����إس��لاك�ا�وإنفاق�ا�،

��س��لاك� �،أما �أو��شرب �ش�ئا �يأ�ل �كمن �مادتھ �أو�نفاذ ��لاك �إ�� �بال���ء ��نتفاع �حالة ��� �المادي ��س��لاك يؤدي

 . لقانو�ي�ف�و�يتحقق�بخروج�ال���ء�من�يد�صاحبھ�دون�أن�يؤدي�ذلك�إ����لاكھ�ماديا�كإنفاق�النقود�مثلاا

                                                             
ــوق�كـل�شـيء�غـ���خـارج�عـن�التعامـل�بطبيعتـھ�أو�بحكـم�القـانون�يصـ���أن�يكــون�محــلا�ل��ق: "مـد�ي�علـى�مـا�يلـي�682تنص�المـادة�     -  8

،�وأما�ا��ارجة�بحكم�القانون�ف���ال����ا�الماليــة،�و�شــياء�الــ���تخــرج�عــن�التعامــل�بطبيع��ــا��ــي�الــ���لا��ســتطيع�أحــد�أن��ســتأثر�بحياز 

  . "لا�يج���القانون�أن�ت�ون�محلا�ل��قوق�المالية�
  .من�القانون�المد�ي�96حسب�نص�المادة� -  9

  .من�القانون�المد�ي�689المادة� -  10
  .من�القانون�المد�ي�688دة�و�ذا�ما�نصت�عليھ�الما -  11
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و�شياء�غ���القابلة�للإس��لاك�ف���ال���يتكرر�إستعمال�ا�دون�أن��س��لك�وتنفذ�مثل�الم��ل�،المكتب�وتنقسم��شياء�

وم��ا�ما�لا�يتحمل���ستعمالشياء�ذا��ا�فم��ا�ما�يتحمل�تكرار�إ���أشياء��س��لك�وأشياء�لا��س��لك�يرجع�إ���طبيعة�� 

ذلك�،وتكمن�أ�مية��ذا�التقسيم����أن��عض�العقود�لا�ترد�إلا�ع����شياء�القابلة�للإس��لاك�،و�عض�العقود��خرى�

  . لا�ترد�إلا�ع����شياء�غ���القابلة�للإس��لاك

 قابلة�للإس��لاك�مثل��نتفاع�����ء�لمدة�معينة���ناك�عقود�لا�يمكن�أن�ي�ون�محل�ا�إلا�أشياء -1

 . و�ناك�عقود�لا�يتصور�أن�ترد�إلا�ع����شياء�القابلة�للإس��لاك��الإعارة -2

 . �شياء�المثلية�و�شياء�القيمية: الفرع�الثا�ي�

� �المادة �نص ��686حسب �تقوم �ال�� ��� �بالنوع �أو�المعنية �المثلية ��شياء �فإن �المد�ي �القانون �البعض�من ��عض�ا مقام

،و�قال�أن��شياء�المثلية����عادة�تلك�ال���لا�يمكن�أن��ع�ن�إلا�بتعي�ن�نوع�ا�فيقال�مثلا�قنطار�من�القمح�متوسط�

ولا�يتوقف�إعتبار��شياء�من�المثليات�أو�القيميات�ع���طبيع��ا�فقط�وإنما�لإرادة��طراف�دورا����ذلك�أيضا�.ا��ودة�

�ل���ء�مع�ن�بالذات�فبيع����ء�مث���بيعا�ج ��عت���بيعا ��عض��شياء����.زافا ورغم�تدخل��طراف����تحديد�طبيعة

حالات�معينة�إلا�أن��ناك�أشياء��عت���دائما�من�المثليات�و����شياء�ال���تباع�بالكيل�أو�العدد�،وتكمن�أ�مية��ذا�

 : التقسيم����ما�ي��

أي�معينا�بالنوع�فإن�ملكيتھ�لا�ت�تقل�إلا��عد��فراز�،أما�إذا�فإذا��ان�ال���ء�مثليا�: من�حيث�إنتقال�الملكية� -1

 . �ان�معينا�بالذات�فإن�ملكيتھ�ت�تقل�بمجرد�إ�عقاد�العقد�دون�ا��اجة�لأي�إجراء

إذا��ان�ال���ء�معينا�بالذات�و�لك��س�ب�أجن���لا�يد�للمدين�فيھ�برئت�ذمتھ�:  من�حيث�إستحالة�التنفيذ -2

المبيع�معينا�بالنوع�و�لك�فلا�يتحلل�البا�ع�من�إل��امھ�لأن�المثليات�لا���لك�ف���تمثل��من��ل��ام�،أما�إذا��ان

 . �عض�ا�البعض�فيجب�ع���البا�ع�تنفيذ�إل��امھ�����ء�من�نفس�ال���ء�المبيع�ال�الك

يھ����إذا��ان�محل��ل��ام�ش�ئا�قيما�فالوفاء�بالإل��ام�يتم�بإعطاء�نفس�ال���ء�المتفق�عل:  من�حيث�الوفاء  -3

العقد�ولا�يج���الدائن�ع���قبول�غ��ه�،أما�إذا��ان�محل��ل��ام�مثليا�فإن�المدين�ي��أ�من�إل��امھ�إذا��و�أدى�

 . أو�قدم�ش�ئا�من�نفس�النوع�و�القدر�و�الصفة�المتفق�عل��ا����العقد

 �ما�ش�ئا�مثليا�فلا�تتحقق�المقاصة�القانونية�ب�ن�إل��ام�ن�إلا�إذا��ان�محل: من�حيث�إجراء�المقاصة� -4

 . �شياء�المثمرة�و�شياء�غ���المثمرة: الفرع�الثالث�

ت�ون��شياء�مثمرة�إذا��انت�ت�تج�ع��ا�ثمار�والثمار�����ل�ما��ستخرج�من�ال���ء�بصفة�دور�ة�ومتجددة�،ولا�يؤدي�

 . فصل�ا�عن�ال���ء�إ����نقاص�من�قيمتھ

لقائيا�دون�تدخل���سان�و��ون�ذلك�بفضل�الطبيعة��الأعشاب�،وإما�والثمار�إما�أن�ت�ون�طبيعية�تتولد�عن�ال���ء�ت

كما�قد�ت�ون�الثمار�.أن�ت�ون�صناعية�أو�مستحدثة�بتدخل���سان�لإستخراج�ا�من�ال���ء��المحصولات�الزراعية�

  : ذه�التفرقة���وتكمن�أ�مية��.مدنية�و���المبالغ�النقدية�المستحقة�مقابل��ستغلال�أو��نتفاع�بال���ء�مثل��جر�

 .إذا�تقرر�حق�إنتفاع�ع���الع�ن�فإن�الثمار�ت�ون�من�حق�المنتفع�أما�المنتجات�ف���ملك�للمالك�فقط  -1

�للثمار�لإعتبارات� -2 �النية �ا��ائز�حسن �كسب �س�ب �و�رجع �المنتجات �الثمار�دون �النية �ا��ائز�حسن يك�سب

  . عادلة

�التقسيمات �من �العديد �توجد �أنھ ��خ����ست�تج �للأشياء�و�� �وأخرى�: �خرى �مادية �أشياء �إ�� ��شياء �تقسيم مثل

����ء� �إ�� �الش�� �وتقسيم ��سيطة، �وأخرى �مركبة �وأشياء �للقسمة، �غ���قابلة �وأخرى �للقسمة �قابلة �وأشياء معنو�ة،

  .رئ�����وآخر�تب��،�وأخ��ا�تقسيم��شياء��إ���أشياء�حاضرة�وأخرى�مستقبلة

  


